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1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym ukolem je stanovit trzni hodnotu pozemkovych parcel za pfedpoklady jako by byly
nezastavéné, pro interni potieby objednatele v rdmci vyjednavani o odkupu.

2 NALEZ

2.1 PREDMET OCENENY

Pfedmétem ocenéni jsou dale uvedené pozemky v Praze 10, zapsané v katastru nemovitosti na LV
¢. 6555, k.U. Vr3ovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha:

* pozemkova parcela & 1538/1 o vyméFe 3.575 m?,
¢ pozemkova parcela & 1538/4 o vyméFe 926 m?,
* pozemkova parcela €. 1538/7 o vyméFe 152 m?,
o pozemkova parcela & 1538/8 o vyméie 551 m*.

Poloha a struény popis

Pozemky se nachazeii v Praze 10 v ulici Bajkalska. Jsou piistupné z vefejné zpevnéné komunikace
ulice Bajkalska. Pozemky jsou oplocené, rovinného charakteru. Na pozemku p.& 1538/4 se
nachazi budova matefské Skoly p.¢. 1534 zapsana na LV €. 1035, ktera je ve viastnictvi HL. m.
Prahy. Na pozemku p.£. 1538/7 se nachazl budova bez ¢e/€p (objekt oblanské vybavenostl)
zapsana na LV & 60000, kterd je viastnictvi Ceské republiky. Pozemkové parcely €. 1538/1 a ¢,
1538/8 nejsou zastavéné a vytvareji zahradu k objektu ob&anské vybavenosti a matefské Skole.

Nachazeif se na nich venkovni tpravy, pfipojky IS a trvalé porosty.

2.2 PODKiADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU
Pro vypracovani posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

o fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného Katastralnim (Fadem pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha, dne 26.3.2012, LV ¢. 6555, k.0. Vrovice, obec Praha,

okres Hiavni mésto Praha,
o fotokopie katastralni mapy, k.0. Vréovice.

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany tyto dalsi podkiady a informace z internetové sité:

obchodni rejstfik a sbirka listin www.justice.cz
katastr nemovitosti www.cuzk.cz

dalkovy piistup do katastru nemovitosti
cenova mapa Hl.m. Prahy

www.cbre.cz

www.coliiers.com

www.sreality.cz

www.reality.cz

http://wgp.urm.cz

Mistni Setfeni provadeli zamastnanci spole¢nosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 27. bfezna 2012,

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setfeni,
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2.3 PREDPOKLADY A OMEZENK

Predpoklady

B&Zné nedostupné informace o Pfedmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcd objednatele
a z vefejné dostupnych zdrojd. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni sméiujici k ovéFeni pravosti,
spravnosti a Oplnosti pfedloZenych podkladii. Za pfesnost (daji a informaci, ze kterych znalec pfi
ocenéni vychazel, nepfebirda odpovédnost a pfedpokldda jejich pravdivost a dplnost.

Prohlaseni

Zralec prohlasuje, Ze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou Gcast nebo jiny zajem
souvisejici s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo persondiné propojen s objednatelem.
Neexistuji Zadné dlivody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znaice.

VEcni omezeni
S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro Gdely uvedené v kap.

1. Znalecky fikol. V pipadé pouZiti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené (cely neodpovida
znalec za jakékoliv nasiedky nebo Skody timto pouZitim vzniklé.

Tento posudek nebyl zpracovan pro jednénf s finanénimi institucemi (banky, pojistovny, atd.) a
pfed organy statni spravy (jako napf. soudy, finanéni Ofady, policie, exekutorské Gfady), a nemusi
spifovat specifické poZadavky urcené témito institucemi pro ocenéni,

Skutedna cena zaplacena pri transakci tykajici se Pfedmétu ocenéni se miZe liSit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktorfim, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkusenosti smiuvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf. zplisob financovani,
prechod kontroly, atd,) nebo jinym faktorlim, které jsou pro danou transakei jedinecné.

Casové omezeni
Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé (dajli o pfedmétu

ocenéni znamych ke dni ocenénl a informaci o budoucim vyvoji v dobé& zpracovani posudku. Za
skutefnosti nebo podminky (moZné odchylky v budoucim ceském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trZnich podminkach

nelze prevzit odpovédnost.

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku kzadnym vyznamnym zménam
vztahujicim se k pfedmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povaZovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrfitelnou po dobu Sesti

mésichl od data zpracovani tohoto posudku,

Autorska prava
Toto dilo je pfedmétem autorského prava dle zakona €. 121/2000 Sb. Zadné &ast této zpravy

nesmi byt 2adnym zplisobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systémfi nebo
pfendiena v jakékoliv form& nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spolecnosti
EQUITA Consulting s.r.o. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto posudku pro potfeby uvedené v kapitole 1.1

Zadani dkolu.

2.4 PRAVNI STAV

Viastnictvi
Ze zapisu v Kkatastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnlctw ocefiovanych pozemkll je bezvadné a

lipiné a nalefi spolecnosu PMC VRSOVICE a.s., IC 264 22 000, se sidlem v Revoluéni 767/25, 100
00 Praha 1 — Staré Mésto,

Stavebnépravni stav )
Ke stavebnépradvnimu stavu ocefiovanych nemovitosti nebyla objednatelem predloZena Zadna

stavebn&pravni dokumentace. Z vypisu z Kkatastru nemovitost a z délky a zplsobu uZzivani
vyplyva, Ze stavebnépravni stav ocefiovanych nemovitosti je bez zavaznéjsich zavad.
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Ocefiované pozemky se podle vypisu z katastru nemovitosti nachazeji v pamatkové chranéném
t:izemi Hl.m, Prahy.

Zastavni a jina vécna prava
Vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti neni podie vypisu z katastru nemovitosti omezeno Zadnym
zastavnim nebo jinym vé&cnym pravem tieti osoby.

Najemni vztahy
Z poskytnutych dokument( ani pfi mistnim 3etfeni nebyla zjisténa nebo doloZena ¥4dna najemni
prava tfetich osob.
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3 METODY

3.1 KATEGORIF HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo jiZ realizovanou castku
za zboZi & sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrZovany v tajnosti. Z diivodu
financnich moZnasti, motivace nebo zajmfl daného kupujiciho a prodavajicho mliZze nebo nemusi
mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym (dajem o relativni hodnoté pfifazené danému zboZi
&i sluZbé pii konkrétni transakci. Cena je objektivni (daj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penééni vztah mezi zboZim popf. sluzbou
uréenym k prodeji a t&mi kdo je prodavajl nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale pouze
odhadem ceny konkrétniho zboZi nebo siuZzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky
pojem hodnoty odré¥ hiedisko uZitku, kterého dosahuje vlastntk zboZi nebo sluzby k datuy,
ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivnf (idaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozliSovany dva druhy hodnot:
1, trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TrZnf HODNOTA

TiZni hodpota (Market Value (FU) nékdy Fair Market Value_ (USA)) je mezindrodnimi

ocenovacimi standardy definovana jako:
Odhadovand Céstka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym

prodévajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
patfiéném prizkumu trhu, ve které by obé strany jednaly informovang, rozumné a bez natlaku.

Piedpokiad

Trzni hodnota obsahuje zakladni pfedpoklad nejvyisino a nejlepsiho vyuZiti majetku. NejvySsi
a nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) - vyuZiti, ze viech pfiméfené pravdépodobnych
a zdkonem povolenych vyuZiti, které bylo oznadeno jako fyzicky moZné, naleZité opravnéné,

Lt

financné uskuteénitelné a jehoZ vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocefiovanych aktiv.

Nejvy3si a nejlepsi vyuZiti musi spliiovat tyto Ctyfi kritéria:
o dodrZeni pravnich pfedpis(,
o fyzicka realizovateinost,
o financni proveditelnost,
o maximalni ziskovost,

Cena obvykia
V Eeské legislativé je uZivan pojem cena obvykla, ktera je zakonem €. 151/1997 Sb., o ocefovani

majetku definovana jako ,cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vilv zviastni obliby. Mimoiddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tfsné prodavajiciho nebo kupuijiciho, diisledky piirodnich i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Jak je z vySe uvedenych definic zfejmé, definice obvyklé ceny se vécné shoduje s definici trzni
hodnoty.
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3.1.2 NETRZNi HODNOTY

Spravedliva, readlna hodnota

Fair Value (pfiméfend, spravediivd, reding hodnota) neni synonymem k trini hodnoté, ale je
zaloZena na trinich principech, Je zejména udivdna v Getnictvi anemusi viemi okolnostmi
transakce spifiovat definici trZni hodnoty (jedna ze stran je k transakcl nucena nebo transakee je
pouze fiktivni). Za urcitych podminek miZe byt tato hodnota rovna tréni hodnoté (napr.
nepenéZité vklady, pfemény spoletnosti). Dale uvedené priklady demonstruji pougiti /air vale,
kdy tato neodpovidd trzni hodnots - squeeze out, nabidky pFevzeti atd.

Hodnota vyuZiti
Value-in-Use (Hodnota vyuZit} je hodnota daného majetku, kterou mé pro své specifické vyuZiti

pro konkrétniho uZivatele bez ohiedu na nejvy3si a nejlepsi vyuziti.

Investicni hodnota

Investment Value (Investicni hodnota) je hadnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu Investorl s konkrétnim investithim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZena na
individudlnich investi¢nich poZadavcich, tim se odiiSuje od trin{ hodnoty, kterd je neosobni

a hestranna.

Likvidacni hodnota
Liquigation; Forced Sale Value (Likvidachi hodnots nebo hodnota pii nucendm prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo moZné majetek zpengZit ve velmi kratké dobs. Také mfZe byt nékterd

strana v nevyhodé nebo nucena k transakci.

Speciaini hednota

Special value (specidinf hodnota) je pouZivéna pro pfipad mimofadného prvku hodnoty prevyujici
trzni hodnotu. Tato hodnota mfife vzrlist nad tréni hodnotu pfi spojeni s jinym majetkem
(synergicky efekt).

Uéetni hodnota
Book value (ticetni hodnota) je hodnota, kterd Je uréend na zékladé platnych zakonnych norem

v Uetnictvi.
3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Ukolem znalce je stanoveni trini hodnoty nemovitosti (souboru pozemkdi) pro interni potfeby
objednatele v rdmci vyjednévéni o odkupu, a to za pFedpokladu jako by byly pozemky voiné
nezastavéné.

3.2 OBECNE METODY OCENENT

Pro ocenéni majetku jsou pouZivany tfi zakladni obecn& uznavand pristupy:
= nakladovy,
*+  vynosovy,
*  pOrovNavaci.

3.2.1 NAXLADOVY PRISTUP

Tento pfistup pouZivd koncepci reproduk&nich obstardvacich nakladdt na stanoveni hodnoty.
Obezi'etny investor by neplatil za aktivum vice nes Castku, za kterou by ho mohl nahradit novym.
Ocenéni nakiadovou metodou je uréeno hodnotou vio¥ené lidské prace, materialu a tvlré
energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v souasnych ekonomickych
podminkéch a za souasného stavi daného odvatvi. Tato metoda predstavuje naklady spojend
s pfimou reprodukei majetku nebo néklady spojené s nahrazenim ocefiovaného majetky,
zohledfiuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive mordini zastaralost. Naklady na pofizeni
nového majetku jsou néklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyusitelnosti pri soucasnych
cenach,
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Vécnd hodnota nemovitosti

V piipadé nemovitosti se zjist'uji ndklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti, stejného
typu a se stejnymi technickymi a uZitnymi parametry jako ocefiovand nemovitost v cenové drovni
ke dni ocenéni sniZzené o opotfebeni zplsobené vlivem stafi a technického stavu nemovitosti. K
takto zjisténé vEcné hodnoté staveb se pfipoditdvd hodnota pozemk{l, zjiSténa na zakladé
perovnatelnych prodejd.

3.2.2 VVYNOSOVY PRiSTUP

Vynosovy pfistup je zalofen na stanoveni budoucich vynosf, které vlastnictvi ocenovaného
majetku svému majiteli pFinasi. Nezbytnou souasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujfci
analyzy:

Analyza vynosfl vychézi ze specifické progndzy, ktera hodnoti dané mnoZstvi a strukturu uZitnych
ploch nebo specificky Gcel dané nemovitosti, kvalitu a uZitné vlastnosti nemovitosti a umisténi
nemovitosti. Vysledkem jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z prondjmu ploch nebo z
provozu ¢innosti vychazejici z (icelu dané nemovitosti.

Analyza vydajl vychazi z prognézy nakladd potFebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do (ivahy poZadované investice do nemovitého majetku, které jsou pottebné
na udrZeni a rfist Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a financniho rizika investice do
nemovitosti. Do (vahy se berou bé&Zné pouZivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se

specifickymi (ivahami a Upravami z hlediska pfisiusného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontnf miru méZeme definovat jako miru vynosnosti pouZitou na pfepodet &astky, splatné nebo
inkasované v budoucnosti, na soutasnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvémi slozkami:
bezrizikovou, kterd uvaZuje bezrizikovy cenny papir s jeho zékladni sazbou, a rizikovou, ktera
pfedstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova sloZka diskontni mity vyjadiuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ofekavanych budoucich vynosfi. V souvislosti s vypoftem diskontni miry je moiné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat. Jinak

redeno, riziko se spinénim prognodz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

Pfi ocenéni za pouZiti porovnavaciho pristupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé
v soutasnosti realizovanych cen pii prodeji majetkd porovnatelnych s ocefiovanym majetkem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustiedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou jiZ realizovanych cen resp.
nabidkovych cen pfisludnymi multiplikdtory, které zohledfiuji rozdily mezi absolutni velikosti
vybranych ukazatelfi ocefiovanych a porovnavanych majetkd, se zjisti vysledna hodnota.
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4 OCENENI NEMOVITOSTI

4.1 Porrs POZEMKD

Jedna se o ocenéni nasleduiicich pozemkd zapsanych na LV €. 6555 v k.0. Vr3ovice, obec Praha,
okres Hiavni mésto Praha:

* pozemkova parcela & 1538/1 o vyméfe 3.575 m? zapsana jako ostatni plocha se
zplisobem vyuZiti zeler,

* pozemkova parcela & 1538/4 o vyméfe 926 m? zapsana jeko zastavéna placha a
nadvori, na které se nachdzi stavba matefské Skoly ¢.p. 1534 zapsana na LV & 1035,

» pozemkovd parcela €. 1538/7 o vyméfe 152 m? zapsana jako zastavénad plocha a
nadvofi, na které se nachazi objekt ob&anské vybavenosti zapsén na LV & 60000,

* pozemkova parcela & 1538/8 o vyméie 551 m?, zapsana jako ostatni plocha se zpisobem

vyuZiti zelefi.
Pozemky se nachazejf v Praze 10 v ulici Bajkalskd. Jsou pristupné z vefejné zpevnéné komunikace
ulice Bajkalska. Pozemky jsou oplocend, rovinndho charaktery. Na. pozemku p.C. 1538/4 se
nachazi budova matefské Zkoly p.&. 1534 zapsana na LV & 1035, ktera je ve viastnictvi HI. m.
Prahy. Na ¢asti pozemku p.&. 1538/7 se nachdzi budova bez ¢e/Cp (objekt obdanské vybavenosti)

zapsana na LV & 60000, kterd je vlastnictvi Ceské republiky. Pozemkové parcely & 1538/1 a
€. 1538/8 nejsou zastavéné a vytvéiejl zahradu k objektu obcanské vybavenosti - matefské Skole.

Nachazeji se na nich venkovni lipravy, pipojky IS a trvalé porosty.

Die informaci z platného Gzemniho planu Hiavniho mésta Prahy je pozemek veden s funk&nim
vyuiitim VV — vefejné vybaveni (viz. popis v pfiloze tizemni plan),

4.2 POSTUPY OCENOVANF
4.2.1 METODA POROVNAVACI

Pro vypolet porovndvaci hodnoty nemovitosti byly pouZity nabldkové ceny porovnateinych
nemovitosti v obdobnych lokalitdch, Informace o cendch byly erpany z vefejné dostupnych
zdrojll. Takto zjiSténé ceny byly upraveny nasledujicimi koeficienty:

o koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptdvkou po
nemovitostech daného typu,

© koeficientem polohy, ktery odrdZi rozdil v atraktivitd umistani porovhavané a ocefiované
nemovitosti,

o  koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadiuje rozdil v kvalité dopravn! dostupnosti
porovnavané a ocefiované nemovitosti,

o koeflcientem velikosti pozemku, ktery zohlediiuje rozdil ve velikosti vyméry
porovnavanych a ocefiovanych pozemk@ s ohledem na Jejich vyuZitelnost,

o koeflcientem vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni porovnavané
a oceflované nemovitosti (inZenyrské sits, atd.),

o koeficientem existence cizich staveb, ktery zohledfiuje rozdil mezi jiz zastavénymi
pozemky a pozemky voinymi nezastavénymi,

o koeficlentem intenzity wyugiti, ktery zohledfiuje stévajici zplsob vyufiti eventuelnd
moZnost dalSiho vyuZiti ocefiovaného pozemku napf. k bydlenf, ke komerénim (&eldm a z
toho plynouc funkéni omezenf a olekévanou vynosnost staveb na nich realizovanych

eventuelné realizovatelnych a



equita

ZNALECKY POSUDEK €, N41355/12

o koeficientem umisténi v zaplavovém (izemi, ktery zohledfuje umisténi nemovitosti
v zaplavovém a mimo zaplavové Uzemi.

Piifcha & 1
Vypodet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v pfiloze &. 1.
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5 ZAVER

5.1 VVsLEDNA HODNOTA

VYSLEDNA TREN HODNOTA NEMOVITOSTE
UVEDENYCH V KAP, 2.1. PREDMET OCENENT
CIni

24.407 T1s. K¢

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, kterd je zakladem pro stanoveni ceny mezi prodavajicim
a kupujicim. Cena sjednana mezi smiuvnimi stranami se mige od vysledné hodnoty lisit podie
konkrétnich podminek obchodniho pripadu. Stanovend vy3e trzni hodnoty majetku predstavuje
Castku, za kterou Ize za soutasné situace na konkrétnim trhu ocefiovany majetek zobchodovat
ato bez ohledu na statut prodévajiciho a kupujiciho (viz. definice trgni hodnoty — a pfedpokiad

obecného kupuijiciho).

Upozornéni
Ocefiované pozemky se podle vypisu z katastru nemovitosti nachazeji v paméatkové chranéném

tUzemi Hl.m. Prahy.

Metodické postupy

Pro stanoveni vysledné hodnoty byla pougita metoda porovnavaci.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfed@ni informaci o porovnatelnych nemovitostech a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi a obdobnymi nemovitostmi. Naslednou Upravou jiz
realizovanych cen resp. nabidkovych cen pisluSnymi koeficienty, které zohledhujf rozdily mezi
oceffovanymi a porovnavanymi nemovitostmi, se zjistf vysledna hodnota.

Vstupy do porovnavaci metody jsou pouZity z vefejné dostupnych zdrojt, zejména z realitn(
inzerce. Jednotkové nabidkové ceny realitnich kancelafi jsou poniZeny koeficientem prodejnosti
z dlivodu mnoZstvi nabizenych nemovitosti, pfevySujic/ nabidce nad poptavkou, doby, po kterd je
nemovitost na realitnim trhu nabizena event, uZ prodéna. Pozemky byly ocenény za pFedpokiadu,
Ze jsou volné, nezastavéné die poZadavku objednatele, Ve skutednosti se na ocehovanych
pozemcich nachazeji stavhy.

Pfevody predmétu ocenéni
Podle vypisu z katastru nemovitostf naby! soucasny vlastnik ocefiované pozemky koupf na zdkladé
kupni smlouvy ze dne 6.3.2006 s pravnimi déinky vkladu viastnického prava ke dni 30.5.2006.

Prodejnost
Jedna se o pozemky dobfe dopravné dostupné umist&né v dobré lokalitd v ramci Prahy,

6 PRILOHY

PRILOHA ¢, 1. VYPOCET POROVNAVACT HODNOTY

PRILOHA C. 2. FOTOKOPIE VSEOBECNE MaPY

PRILOHA €, 3. FOTOKOPIE UZEMNIHO PLANU HL. M. PRAHY A CENOVE MAPY HL.M. PRAHY
PRILOHA €. 4. FOTOKOPIE KATASTRALNI MAPY

PRILOHA &. 5. FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOSTI

PRILOHA €, 6. FOTOGRAFIE

11



Cislo objekt na parcele; oznaiﬁenf vymeéra cena cena pozemkuy pomémba
parcely druh pozemku, zpdisob vyuZit! die UP m? K&/m? KE
1538/1 ostatni plocha, zelel - 3575 4 690 16 766 750 _pamétkovE chrdnéné tzemi
1538/4 zastaviéns placha a nddvofi (stavba na LV & 1035} vefejné 926 4 650 4 342 940 matkove chranéné Ozemf
1538/7 zastaviing plocha a nddvoil {stavba na LV ¢, 60000) | yyhaveni 152 4 690 712 880| pamétkové chrénéné Gzemi
1538/8 . gstatni plocha, zeleli 551 4 690 2584 190] pamdtkovE chranéné Uzemi
- 5204 - 24 406 760 -
Vyslednd hodnota pozemkd (zaakrouhieno) ' 24 4067-000

Pfitoha &

1 - Wpotet porevnavac! hodnoty

1f2




VYPOCET POROVNAVAC HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMK(

Pogis nemovitosti

zdrof Informaci:

Stavebni pozemek o celkové
rozloze 848 m2 vhodny pro
vystavbu bytového domu nebol
komerénf nemovitost,
Pozemek se nachdz v ulici
Pra¥ska, Praha 10 - Hostivaf.
V tzemnim pldnu | uzeml
vedeno joko SV - vieabecnd

: Porovndvany Porovnavany Porovnavany
Ocedované pozemeiy pozemek & 1 pozemek &, 2 pozemek £. 3
Pozemek pro komeréni . .
Soubor pozemkd vistavbu Pozemak 5 Stavebnd pozemak
P10, VeSovice, ul, Bajkalsks P10, ul. PraZské, HostivaF Praha 5 - ZﬂEin_ Praha 5 - Zbralay
internet, Internet, Internet,

Praha 5, Zlith - slavebni

kurty s penzionem, Také je

Stavebn| pozemek 1294 m2 v
horni &35t Zbvaslavi Na Banich

pozemek 3248 m2 se drokym | v 23stavbd rodinnych domy
vyuZitim - rodinng dim, staviy samostatnych j fadovich.
pro sport a hry, Bkalské a | Pozemek je urien ke smient |-
vzdélavaci zafizeni, zat(zenf z3stavb® pro umiskéni
socléinf péte, kulturni zatizend,| polyfunkénich staveb nebo
cirkevn{ stavhy, zdravolnickd |  kombinaci monofunkenich
zaffzend, moiné jsou i tenisové| staveb pro bydlenl, obchod,

administrativy, kullury,

Pfiloha &. 1 - VWpofet porovnavaci hodnoty

smidend vystavba, moEné odkoupeni 172 verejné vybavenl, sport a
pozemkuy. sluiby vieho druhu, Vetkeré
L IS na hranicl pozemku,
Zakladni iidaje
Poloka Ocefiovany Parovnévany Parovaivany Porovnivany
pozemek pozemek &. 1 pozemek &, 2 pozemek & 3
VimEra pozemku (m?) 5204 848 3200 1249
Prodeinifnabidkové cena - 4 500 000 11 368 000 4996 000
Zikladni Jednotkevé cena (KE/m?) - . 5307 . - 3553. 4000
Koeficient prodajnast - 0,95 0,95 0,95
Vichozi Jednotkovs cena - 5041 . 3378 3 800
Porovnani
Poloika Oceiiavany Parovaévany Porovnévany Porovnavany
pozemek pozemek &, 1 pozemek &, 2 pozemek & 3
Poloha méné atraktivnj ménd atraktivny méné atraktivnf
Keefidlent polohy 1,15 L15 115
Dopravni dostupnost horsi hordi horsi
Koeficlent dopravni dostupnosti = 1,05 1,05 1,05
Vellkost pozemky menl cbdohnd mensi
Koeficlent velikostl pozembs 0,95 1,00 0,98
Vybavenost pozemkd obdobné obdobné obdobné
Koefiddent vybaveni 1,00 1,00 1,00
Intenzite vwu¥iti pozemk( v [ obdobnd obdobna
Koeficient intenzity yyuiti - 0,95 1,00 1,00
Vysledna porovnévaci hodnota
Poloka Ocefiovany Porovnévany Porovnivany Parovravany
pozemek poxemek & 1 pozemek & 2 pozemek &, 3
Zékladn fednotkovit cena (KE/m2) 5307 3553 4 000
Upravens jednotkov cena (kE/m?®) 5494 4075 4497
Vyslednd jednotkové cena (KE/m*) 4 GRS
Vysledn Jednotkova cana (K&/m2) e
(zaokroulveno)
2/2
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.03.2012 15:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mdsto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.fzemi: 732257 vVrdovice List vlastnictvi: 6555
g V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé
' A vlastnik, jiny oprdvnény 7T 7 rdentifikdtor ~ Podil
. Vlastnické prdvo
% PMC VRSOVICE a.s., Revolu&ni 767/25, Praha 1, Staré 26422000
Mésto, 100 00 Praha 10
. B Nemovitosti o
| Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptsob ochrany
i 1538/1 3575 ostatni plocha zaleifi pamatkovd chranéneé
Azemi.
1538/4 926 zastavéna plocha a stavba LV 1035 pamdtkové chranéné
nadvori tizemi
1538/7 152 zastav@&na plocha a stavba LV 60000 pamidtkové chranéné
i nAdvo#i tizami
1538/8 551 ostatni plocha - zelai pamdtkové chranéné
azemi

Bl Jind préva —'Eéz‘zépisu

é mpub&;;éni";iésénic}éha'préva - Bez zApisu
H

! D Jiné zdpisy -_Bez'zé§igﬂ“m““' i

Listina
| © Smlouva kupni ze dne 06.03,2006. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 30.05.2006.
v-24719/2006-101
Pro:; PMC VRSOVICE a,s., Revelu®ni 767/25, Praha 1, Staré Mdsto, RC/ICO: 26422000

100 00 Praha 10

Fvztah bonitovanych plidné ekolb&ick}éh‘féahoﬁékr?BPEJJTE?Eﬁiﬁgiéﬁ:t%Béz zApisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
{atastrdini ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kdéd: 101.

Vyvhotovil: vyvhotoveno: 26.03.2012 15:19:28

| Zesky Ufad zemém&fFicky a katastrdlni - SCD
| Vyhotoveno ddlkovym pEfstupem Rizeni PU! i iiiniirrrins

Podpis, razitko:

Wemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kferém vykondvd St3Enl spravt katastru nemovitosti CR
KatastrAdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 1
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