Smlouva o ndjmu nemovitosti chaty Sport — Janské Lazné

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

I. Subjekty

PRAHA 10 — Rekreace, a.s.

ICO: 282 13 963

DIC: CZ28213963

se sidlem: VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10 VrSovice

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B vlozka
9712

bankovni spojeni:

¢. .: 218539949/0300

zastoupena: Mgr. Bohdanem Urbanem, jediny ¢len piedstavenstva

(dale jako ,,Pronajimatel®) na strané jedné
a

NAazev spPoleCnosti: «.oouvirieiiiiiii i eieiianaens ,

Sidlo: v ]

ICO: e, ]

DIC: oot |

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Zastoupena

Jméno a piijment: ...
Funkce: ...

Trvalé bydliSte: ... ,
Rodné€ Cislo: ..oovvvvviiiiiiiiiii .

dale jen ,,Najemce*, na stran¢ druhé,

dale také spole¢né¢ jako ,,Strany*.

I1. Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem nemovité véci vedené jako
pozemek parc. &. st. 119 — zastavéna plocha a nadvoii o vymeéte 200 m?, jehoz soudasti
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b)

b)

d)

b)

je stavba €. p. 193 — objekt k bydleni (objekt chata Sport), a pozemku parc. ¢. st. 41,
vSe zapsané u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov pro obec Janské Lazné a katastralni uzemi Cernd Hora v Krkonosich na LV ¢.
381.

Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani pozemek p.¢.st. 119 s nemovitosti ¢.p.
193 a movité véci, které se nachazeji ve vyse uvedené nemovitosti (dale téz jen
,»predmét najmu).

Pronajimatel dale pfenechdava Néjemci do uzivani ¢ast pozemku p.C.st. 41 o vymeéte
1.800 m?, jak je vyznaceno na Ptiloze ¢. 1 této Smlouvy.

I11. Ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci v souladu s touto smlouvou predmeét
najmu uvedeny v ¢l. IL. této smlouvy do uplatného uzivani; najemce si tento predmeét
najmu v souladu s touto smlouvou najima a bude jej uzivat za ucelem provozovani
rekreaniho zafizeni; pronajimatel dale pienechdva nédjemci do uzivani inventai a
vybaveni nachazejici se v pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ve stavu, ktery umoziuje naplnéni
sjednan¢ho ucelu dle této smlouvy, a to po€inaje dnem najemniho vztahu.

Najemce potvrzuje, ze se se stavem predmétu ndjmu seznadmil a v tomto stavu predmét
najmu prejima do uzivani.

Pti fyzickém ptedévani predmétu ndjmu sepisi ob&é smluvni strany Pfedavaci protokol
obsahujici 1 seznam inventafe a vybaveni uréeny v Ptiloze ¢. 1 Pfedavaciho protokolu.
Néjemci bude pti predani prostor prediana sada klici. Bez souhlasu Pronajimatele
nesmi Najemce pofidit kopii Zadného z klich. Najemce odevzda Pronajimateli po
ukonceni ndjemniho vztahu vesker¢ klice.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze jim neni znama zadna skuteCnost, kterd by jim
branila v uzavieni této ndjemni smlouvy.

IV. Prava a povinnosti Stran

Smluvni Strany se dohodly, Ze Pronajimatel pienechavd predmét ndjmu
(specifikovany v ¢l. I1. této smlouvy) Najemci; Najemce se zavazuje platit najjemné a
uzivat predmét ndjmu fadnym a obvyklym zplsobem v souladu se zdkonem a touto
smlouvou.

Pronajimatel je povinen umoZznit a zajistit ndjemci fadny vykon jeho prav

vyplyvajicich z této smlouvy, zejména je povinen umozZnit ndjemci nerusen¢ uZzivat

pfedmét ndjmu. Do vykonu prav najemci milize byt zasazeno v piipad¢ stavebnich

oprav a uprav, kterymi ma byt odstranén havarijni stav.

Néjemce se zavazuje uzivat predmét najmu jako fadny hospodat a v pfedmétu ndjmu

zajistovat na své naklady uklid a poradek. Nijemce je povinen na své naklady
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d)

f)

9)

h)

)

K)

provadét obvyklé udrzovani pfedmétu najmu ve stavu zptisobilém k jeho tfadnému
uzivani. Pokud by doslo zavinénim najemcem k poskozeni nebo zniceni predmétu
najmu ¢i jeho vybaveni, zavazuje se je opravit na své ndklady nebo je nahradit
predmétem stejného druhu a jakosti, pfipadné takto vzniklou Skodu pronajimateli
uhradit penézi. Ndjemce nemovitosti ma povinnost provadét nutnou tdrzbu a opravy
do hodnoty 20.000,- K¢ za jednu akci na vlastni vrub, opravy pievySujici ¢astku
20.000,- K¢ muze najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pronajimatel je opravnén provadét, po piedchozim oznameni a dohod¢
o dob¢é konéni, prohlidky pfedmétu najmu. Nijemce se zavazuje, ze umozni
Pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do pronajatych prostor za ucelem
prohlidky pronajatych prostor.

Najemce neni opravnén prenechat piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti
0sobg.

Najemce si na své naklady zajisti svoz komunalniho a jiného odpadu Vv souladu se
zakonem ¢. 185/2001 Sb., zdkon o odpadech.

Pronajimany pfedmét najmu je koncipovan jako ubytovaci zafizeni s 12 ltzky, a proto
najemce musi spliiovat zvlastni podminky koncesované zivnosti ve smyslu zakona ¢.
139/2006Sb., koncesni zakon, pokud bude objekt provozovat jako komeréni ubytovaci
zafizeni; najemce nese plnou zodpovédnost za splnéni podminek pii provozovani
rekreacniho zafizeni vyZadovanych pfisluSnymi prédvnimi piedpisy vcetné uhrady
veskerych dani a poplatkl vi¢i prislusSnym organtim statni spravy, kdy pronajimatel
nenese zadnou odpovédnost za splnéni téchto povinnosti.

Néjemce je povinen na své naklady zajistovat prohlidky a revize veSkerych zatizeni
pouzivanych v nemovitostech a jejich soucastech v asovych intervalech dle obecné
platnych norem, vyhlasek a nafizeni. Jedno vyhotoveni reviznich zprav je povinen do
14 dnt po jejich vystaveni prokazatelné predat pronajimateli. Najemce je povinen
predlozit jedenkrat ro¢né€ vzdy k 1.2. ptislusného kalendainiho roku plén revizi a oprav
ke schvaleni pronajimateli, kdy odpovidd za dodrZovani piedepsanych terminl a
intervali revizi podle ptislusnych predpist.

N4jemce je povinen na své naklady zajisStovat deratizaci.

Najemce dale bude rovnéz peCovat o pronajaté pozemky, zejména sekat travu a
oSetfovat pozemky proti zapleveleni, oSetfovat porosty na nich vysazené, odstraiiovat
naletoveé dieviny. Vedle obvyklych udrzovacich praci bude najemce zajist'ovat na sviij
naklad uklid ptistupové cesty piilehlé k pronajaté nemovitosti, véetné posypu v dobé
naledi ¢1 snéhové pokryvky a odklizeni napadaného listi, necistot a snéhu
z odvodnovacich zlabi.

Pronajimatel po vzdjemné dohod¢ umozni najemci instalaci reklamnich a firemnich
oznaceni v objektu i na ném.

N4jemce je povinen se pojistit na kryti Skod zpiisobenych jeho ¢innosti na pronajatém
majetku a tfetim osobam.

V. Doba najmu a skon¢eni najmu



a) Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu deseti let, pocinaje dnem 1.
¢ervna 2016 a konc¢e dnem 31. kvétna 2026 Najemni vztah zanikne:

o uplynutim sjednané doby najmu,

o vypovedi i bez udani divodu, kdy vypovédni lhita ¢ini tii mésice a pocina
bézet prvni den meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strang,

o jednostrannym odstoupenim, porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici
pronajimateli zejména tim, ze je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s
placenim najemného nebo sluzeb spojenych s najemnim vztahem, odstoupeni
je ucinné dnem doruceni odstoupeni najemci.

o pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

b) Pti ukonceni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a piedat jej
pronajimateli ke dni skonceni najmu.

c) Nedohodnou-li se strany jinak, je najemce povinen pii ukonceni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan s ptihlédnutim k
obvyklému opotfebeni a zméndm na predmétu ndjmu provedenych se souhlasem
pronajimatele; Vv ptipad¢ prodleni s piedani pfedmétu ndjmu je sjednana smluvni
pokuta ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni splatnd do 15 dnd ode dne jejiho
vyuctovani. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten narok na néhradu skody vzniklé
pronajimateli v souvislosti s prodlenim s pfedanim pfedmétu najmu nebo vzniklé
poskozenim pfedmétu ndjmu nebo inventate predaného dle seznamu v Piiloze ¢. 1
Ptredavaciho protokolu.

VI. Nijemné

a) Najemné za uzivani predmétu najmu (specifikovaném v ¢l II) bylo stanoveno
dohodou smluvnich stran ve vyS$i................... /mésic.

b) Najemce je povinen hradit ndjemné mési¢né nejpozdéji do 21. dne predchazejiciho
meésice bezhotovostnim pifevodem na ucet Pronajimatele ¢. 218539949/0300 vedeny u
CSOB, as., na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Piipadné zmény wétu je
Pronajimatel povinen ozndmit N4jemci pisemn¢ ve lhiité 14 dnii od zmény.

c) Pronajimatel je opravnén pocinaje prvnim dnem roku nasledujiciho po roce uzavieni
této smlouvy najemné jednostranné zvysit, a to kazdoro¢né tak, ze v novém najemném
bude zohlednéna inflace koruny ceské. ZvySené ndjemné bude vypocitano na zakladé
roéni inflace koruny ceské (tedy pfiristku primérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen = procentni zména primérné cenové hladiny za 12 poslednich
mésict proti priméru 12 piedchozich mésictl) vyhlasené Statistickym tfadem CR
(resp. v pripadé presunu kompetenci jinym opravnénym subjektem) za uplynuly
kalendaini rok. N4jemné bude upravovano vzdy pouze smérem nahoru. Po vyhlaSeni
ro¢ni miry inflace bude zpétn€ k 1. lednu pfislusného roku ze strany pronajimatele
upravena vyse najemného za pfedmét najmu na ptislusny kalendaini rok. Pokud po
provedeni prepoctu vznikne nedoplatek za piislusSné meésice bézného roku, sjednava
se, ze tento nedoplatek bude splatny spolecné s thradou nijemného za nejblizsi
obdobi. O zvySeni ndjemného Pronajimatel Ndjemce informuje pisemné.
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d) Naklady na odbér elektrické energie (dale jen ,,energie®) uhradi Najemce:

i) Do doby zfizeni nového odbérniho mista na chaté Sport, vzhledem k v soucasné
dobé zfizenému pomémému elektroméru, uhradi Pronajimateli v mési¢nich
splatkach ve vysi 20.000,- K¢, pfiéemz pronajimatel provede ro¢ni vyaétovani do
30 dnti poté, co obdrzi vyuctovani od prislusného distributora energie.

il) V ptipad¢, ze pro chatu Sport jiz bude ziizeno nové odbérné misto elektrické
energie, si Najemce prevede odbér elektrické energie na svou osobu ve lhuté do 7
dnti od prevzeti pfedmétu najmu, pfiCemz pii prevzeti nagjmu se zaprotokoluji
stavy pfislusného elektroméru.

e) V cené najmu je zahrnuta dodavka vody a odvod odpadnich vod.

f) Vyuctovani zaloh elektrické energie se Pronajimatel zavazuje piedlozit najemci vzdy
nejpozdéji do 30 dnu od jejich vyhtétovani dodavatelem. Piipadny nedoplatek nebo
preplatek energie bude mezi smluvnimi stranami vypoifadan tak, ze pro piipad
preplatku vrati Pronajimatel c¢astku pteplatku Néjemci na bankovni ucet ¢.0.

.. vedeny u ............ do 30 dnt od pfipsani pieplatku od ptislusného
dodavatele na ucet Prona_]lmatele Pro ptipad nedoplatku se zavazuje N4jemce uhradit
takto vznikly nedoplatek do 30 dnl od piedlozeni vyuctovani na bankovni ucet
Pronajimatele &.u. 218539949/0300 vedeny u CSOB, a.s.; V ptipadé opozdénych thrad
a z toho vedouciho postihu ze strany dodavatele elektrické energie odpovida najemce
za veSkeré Skody vzniklé pronajimateli; v pfipadé¢ odpojeni odbérného mista je
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢; tthradou smluvni
pokuty neni narok na nahradu Skody dotcen.

g) Pro posouzeni vcasnosti plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet
Pronajimatele.

VII. Jistota

a) Pred podpisem této smlouvy slozil Najemce na tGcéet Pronajimatele jistotu ve vysi
................... - K& [ktera odpovida trem ndjmum], coz dolozil ptedlozenym
potvrzenim z bankovniho ustavu.

b) Jistota bude pouzita Pronajimatelem k zapocteni piipadnych penézitych dluht
Najemce, vzniklych z této smlouvy. Pokud bude jistota nebo jeji ¢ast zapoctena ze
strany Pronajimatele na jakykoliv dluh N4jemce, zavazuje se Najemce tuto jistotu
doplnit do stanovené vyse, a to ve lhité 15 dnl od obdrZeni pisemné vyzvy ze strany
Pronajimatele. PorusSeni této povinnosti ze strany Najemce je zvlast zdvaznym
porusenim ve smyslu ust. § 2232 obcCanského zakoniku. SloZzena jistota muze byt
pouzita i na pokryti veSkerych Skod Pronajimatele, kter¢é mu byly Néjemcem
zpusobeny na pfedmétu ngjmu.

c) Slozena jistota bude Najemci Pronajimatelem vyuctovana a vracena poté, co dojde ke
skonceni najemniho vztahu dle ustanoveni této smlouvy a predmét ndjmu bude fadné
pfedan Pronajimateli, a to ve 1hité 15 dnl od tohoto predani.

d) PenézZni prostfedky — jistota — nebudou droceny. V pripadé neplaceni najmu, ¢i v
ptipad€ zplisobeni Skody Nijemcem je Pronajimatel opravnén tento dluh z jistoty
odecist.



VIII. Zavéreéna ustanoveni

a) Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, z nichz Néjemce obdrzi jeden
stejnopis a Pronajimatel zbyvajici tfi pare. Smlouva nabyva ucinnosti okamzikem
jejiho podpisu.

b) Zmény smlouvy lze provadét jen po dohod¢ smluvnich stran pouze formou pisemného
¢islovaného dodatku, jinak jsou neplatné.

c) Strany po preCteni této smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, ze tato
smlouva byla sepsana vazng, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné
vile, na dikaz ¢ehoZ piipojuji nize své vlastnoru¢ni podpisy.

Pronajimatel Néjemce



